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1 Allgemeines

1.1 Ausgangslage und Zielsetzung

Mit dem Inkrafttreten des neuen Planungsd Baugesetzes (PBG) am 1. Januar 2013 werden die Ge-
meinden des Kantons Thurgau verpflichtet, ihre Baureglemente und Zonenpléane den neuen Bestim-
mungen und den vereinheitlichten Baubegriffen und Messweisen derkiatdonalen Vereinbarung
(IVHB) anzupassen.

Uber diese gesetzlichen Vorgaben hinaus, geben auch die Ziele und Massnahmen der tibergeordneten
Planungen Anlass zur Uberarbeitung der Baureglemente. Wichtige Anliegen sind u.a. die haushéalteri-
sche Nutzung desdBlens, die vermehrte Siedlungsentwicklung nach innen und die Férderung der Sied-
lungsqualitat im landlichen Raum.

Fur die planungsrechtliche Umsetzung wurdendghateam, ingenieure agler Auftrag zur Ausarbei-
tung des neuen BaureglementkinPlanungsberit erteilt.

1.2 Zweck des Berichts

Der Planungsbericht dient der Erlauterung sowie der Information der Bevolkerung und der Genehmi-
gungsbehérde Uber das neue Baureglemaeit GemeinddBussnang

1.3 Verhéltnis zur Ortsplanungsrevision

Die Gemeinde Bussnang hat 2ddégonnen den Zonenplan und das Baureglement zu tberarbeiten.
Baureglement und Zonenplan wurden dem Amt fir Raumentwicklung ARE am 20.12.2017 zur Vorpri-
fung eingereicht. Mit Schreiben vom 18.12.2018 wurde das Ergebnis der kantonalen Vorpriifung be-
kannt. DasARE forderte in der weiteren Bearbeitung den kommunalen Richtplan ebenfalls anzupas-
sen.Ebenfalls wurden verschiedene Forderungen gestellt, fir welche weitere Abklarungen mit Grund-
eigentiimer erforderten. Am 04.07.2018 hat der Bundesrat den revidiertenokahén Richtplan ge-
nehmigt. Der kantonale Richtplan stellt fir Gemeinden in der Kulturlandschaft weitere Anforderungen.
Insbesondere die offenen Fragen zur Thematik Kleinsiedlungen fuhrte dazu, dass sich der Gemeinderat
Ende 2019 entschloss, vorerst nuisddaureglement zu tberarbeiten.
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2 Baureglement

2.1 Allgemein

DasBaureglemenbildet zusammen mit dem Zonenpldie baurechtliche Grundordnung fiir das ge-
samte GemeindegebieMit der Revision des PBG und der dazugehdrigen Verordnung PBV werden
Zonenbezeichnungen und / oder Zonenabkirzungen verandert (z.B.\WotiGewerbezone WG

wird zu Wohn und Arbeitszone WA, Ar wird zu AF usw.). Hinzu kommt neu die Gefahrenzone.
Folgen@ Anderungen in der Bezeichnung werden im Baureglement vereinheitlicht:

Bezeichnung bisher Abk. Bezeichnung neu Abk.
Bauzonen Bauzonen 1 Bauzonen

Wohnzone zweigeschossig W2 Wohnzonen W2 1102 Wohnzone Ziefere Dichte
Dorfzonezweigeschossig D2 Dorfzonen D2 1406 Dorfzone 2

Weilerzone Wz Weilerzona Wz 1306 Weilerzone

Wohn und Gewerbezone WR Wohn und Arbeitszone WA2 1302 Wohnund Arbeitszone 2
zweigeschossig

Wohn und Gewerbezone W& Wohn und Arbeitszone WA3 1303Wohn und Arbeitszone
dreigeschossig

Gewerbezone G Arbeitszonen Gewerbe AG 1202Arbeitszone Gewerbe
Industriezone I Arbeitszonen Industrie Al 1201Arbeitszondndustrie

Zone fir 6ffentliche Bauten Qe Zonen fir offentliche Bauten OeBA 1501Zone fir 6ffentliche Bauten und
und Anlagen und Anlagen Anlagen

Freihaltezone Fh Freihaltezonen Fh 1601 Freihaltezone

Nichtbauzonen

Landwirtschaftszona

2 Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszone Lw

Landwirtschaftszonme Lw

2101 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone fiir be- LwbNTH

sondere Nutzung Tierhaltung

Landwirtschaftszonme fiir beson- LWoNT

dere Nutzung Tierhaltung

2204 Landwirtschaftszone flr
besondere Nutzungn

Schutzzonen 3 Schutzzonen
Naturschutzzone Ns Naturschutzzone Ns 3102 Naturschutzzone

Weitere Nichtbauzonen 4 Weitere Zonen ausserhalb Bauzon
Abbauzone - Abbauzonen Ab 4901 Abbauzone

Uberlagernde Zonen

Uberlagernde Zonen

UberlagerndeZonen

Zone archaologischer Funde Ar

Zonea fur archéologischer Func AF

5901 Zone fur archéologische Fundg

Umgebungsschutzzone Us

Umgebungsschutzzonen us

5102 Umgebungsschutzzone

Zone mit Gestaltungsplan- Gp
pflicht

Zonen mit Gestaltungsplapflicht GP

6201 Gestaltungsplanpflicht

Gefahrenzone GF

5301 Gefahrenzone

Informationsinhalt

Wald und Ufergehdlze

Waldreservat Rietgraben L U
Gewasser Gewasser 3201 Gewasser
Strasse innerhalb Bauzone 1801 Strassen und Weganerhalb
von Bauzonen
Bahnareal Bahnareal innerhalb Bauzonen 1802 Bahnareal innerhalb Bauzoner
Bahnareal Bahnareal ausserhalb Bauzone 4201 Bahnareal ausserhalb Bauzon

Strassa ausserhalb Bauzone

4204 Strassenflacheausserhalb von
Bauzonen
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Basierend auf dem bisherigen Baureglem@BUEntscheid Nr. 54 vom Juli2006)wurde unter Be-
achtung der gultigen Gesetzgebung und Rechtsprechung ein neues Baureg(Ba@Rlerarbeitet.
Grundlage bildet das Musterbaureglement der Region Mittelthurgau, welches am 15.12.2016 vom
DBU gepruft und fur richtig befunden wurde.

Aufgrund der Bewilligungspraxis wurden einzelne Vorschriften angepasst oder neu erlassen. Insbeson-
dere wurden aber dimeuen Baubegriffe geméass der Interkantonalen Vereinbarung zur Harmonisie-
rung der Baubegriffe IVHB aufgenommen, was zu Anpassungen einzelner Massvorschriften fuhrte.
Ebenfalls wurde der Zonenkatalog der revidierten PBV und basierend auf der Struktur eles®at

dells gemass ORE&itaster angepasst. Die Gliederung des BauR wird weitgehend beibehalten. Es
wurde aber versucht, das BauR mdglichst schlank zu halten. Zentrale Herausforderungen bilden dabei:

A die Gewahrleistung und Uberfiihrung des Bestandes in gieeimméassigen Zustand;

A die Wahl und die Umsetzung der Nutzungsziffer (Ablésung der Ausniitzungsziffer);

A eine zweckmassige / verstandliche Regelung der Hoéhen und Flachen von Bauten, unter Be-
achtung einer guten Gestaltung;

A eine zweckmassige Vereinheitlichumgd Vereinfachung der tibrigen Bauvorschriften.

Die wesentlichen Anderungen zwischen dem alten und revidierten BauR sind nachfolgend aufgefiihrt:

Abschnitt/Artikel im BauR Grundlage |Anderung
I. Allgemeine Bestimmungen PBG Redaktionelle Anpassungen
Il Zonenvorschriften PBV / IVHB| Zonenbezeichnungen, Zoneneinteilung gemass Beschrieb
A.Allgemeines (Masstabelle) Neu: Dichtemas&FZHohenmassé&assadery Gesamhdhe
B. Bauzonen PBGE PBV | Zonenzweck gemass Beschrieb PBV
Diverse Prazisierungen

C Landwirtschaftszonen RPQG RPV | Zonenzweck gemass Beschrieb PBV

PBGE PBV | Redaktionelle Anpassungen
D. Schutzzonen PBGE PBV/ | Zonenzweck gemass Beschrieb PBV

NHG Redaktionelle Anpassungen
E Weitere Nichtbauzonen PBGE PBV/ | Zonenzweck gema&eschrieb PBV

NHG Redaktionelle Anpassungen
F. Uberlagernde Zonen und Gebiete PBJ PBV | Zonenzweck gemass BeschrieBV

Redaktionelle Anpassungen
Neu: Gefahrenzone

[ll. Bauvorschriften
A. Massvorschriften PBV/ IVHB | Anpassagen an IVHB und Préazisierungen
Neu: Bauen an Hanglage
B. Ausstattung PBG PBV | Prazisierung von Parkierung, Spielplatze und Freizeitflachg
SNNormen| sowie Kehrichtsammelstellen
C Weitere Bauvorschriften Neu: Haushélterische Bodennutzung, Nebennutzflachen

IV. Gestaltungsvorschiién

A. Allgemeine Gestaltungsvorschriften PBG PBV | Diverse Erganzungen und Prazisierungen
weniger restriktive Gestaltungsvorschriften

B. Zusatzliche Gestaltungsvorschriften fir| PBG@ PBV | Anpassagen an IVHB und Prazisierungen

Dorf- und Weilerzone weniger restriktive Gestaltungsvorschriften

C. Umgebungsgestaltung PBG PBV | Diverse Erganzungen und Prazisierungen
Neu: Kinstliche Beleuchtung

V. Weitere Bestimmungen PBG Neu: Visierpflicht

VI. Ubergangsund Schlussbestimmungen RedaktionelleAnpassungen
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2.2 Hinweise zum Baureglement

Rahmen
Das Baureglement der Gemeinde Bussnang bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche
Grundordnung fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Ubergeordnetes Recht
Das Baureglement regelt nur, was nicht schon aujeidssischer und kantonaler Ebene geregelt ist.
Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist deshalb auch zu beachten.

Zonenplan

Die Gemeindebehdrde Bussnang hat sich entschieden, das neue Regtémerleichzeitige Zonen-
plananpassung aufzulegen. Es ist ddlshrachzuweisen, dass die neuen %airiften gegeniber den
bisherigen keine namhaften materiellen Anderungen bedeuten, und dass insbesondere keine Bauklas-
sen oder Zonentypanderungen vorliegen, die eine gleichzeitige Auflage des Zonenplanes bedingen
wurden. Die Zonengrenzen werden nicht verandert. Die Umbenennung der Zonen erfolgtegexa

mass der Vorgabe des Re@aureglements.

Besitzstandsgarantie

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betroffen und dadurch rechts-
widrig werden geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht ge-
regelt. Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen zeit-
gemass erneuert, umgebaut, erweitert oder in ihrem Zweck geandert westsveit dadurch der Wi-
derspruch zum geltenden Recht nicht wesentlich verstarkt wird.

2.3  Allgemeine Bestimmung

Die allgemeinen Bestimmungen werdauaf das Wesentliche reduziert.
2.4  Zonenvorschriften

2.4.1 Zoneneinteilung

Die bisherige Zoneneinteilung unterschied @anen des Baugebietes, Nichtbaugebietes und Zonen-
Uberlagerungen. Neu wurde die Zoneneinteilung entsprechend den Zonenbezeichnungen, welche den
Vorgaben des PBG und PBV entsprechagepasst.

2.4.2 Masstabelle

In der Masstabelle sind die Nutzwsmffern, Hohenmsse (Fassademund Gesamtiéhe), Grenzab-
stande sowie Gebaudeldngen der Bauten und Anlagen Ubersichtlich zusammengefasst.

Die Bestimmungen zur Nutzungsziffer und Massen wurde unter Berticksichtigung von Umrechnungs-
faktoren, neuen Definitionen geméass IVHB dedbisherigen Masse vorgenommen. Dabei wurde ten-
denziell so gerundet, dass mdglichst keine zusétzlichen Einschrankungen gegenuber den bisherigen
Regelungen entstehen.

Dichtemass

Im Rahmen der Einfihrung der IVHB wurde die Ausnitzungsziffer AZ durcle &ideteziffern er-

setzt. Im Vordergrund stehen die Geschossflachenziffer GFZ und die Baumassenziffer BMZ. Weitere
Dichteziffern wie die Uberbauungsnd Griinflachenziffer kommen in Wohand Mischzonen eher
weniger zum Einsatz.
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Die Gemeind®ussnandpat sich dazu entschieden, die Ausnitzungsziffer (AZ) in den Wohnzsornen
wie denWohn und Arbeitszonen durch di@eschossflachenziffer (GEEmass IVHB zu ersetzen. In
den Gbrigen Bauzonen wird die Bebauungsdichte durch die Grenzabstande, Liamgéfohenmase
bestimmt.

In den Ubrigen Bauzonen entfallen die Nutzungsziffern. Die Bebauungsdichte wird dort durch die
Grenzabstande, Langeand Hohenmasse bestimmt. Die Arbeitszonen sollen so bebaut werden, dass
die Funktionalitat der Bauten und Anlagen dem Rstrentspricht und die Bauzone kinftig besser ge-
nutzt wird.

In der Dorf und Weilerzone wird auf die Festlegung der Nutzundddiwerzichtet, weil sie weitge-

hend Uberbaut sind, die Gebaudemasse eine hinreichende Begrenzung der realisierbaren Nutzung er-
geben und sie den Nachbarschutz gewahrleistet. Wenn die Gebaudemasse eine hdhere Nutzung er-
mdglichen als mit einer Nutzungsbeschrankung, ist das im Sinne der inneren Verdichtung nur er-
wuinscht und soll erlaubt sein. Der Erhalt und die schonende Weiterentwigkbth. die konkrete

Form und Stellung von Bauten werden hdher gewichtet als eine Nutzungsziffer.

Hbéhenmasse
Die bekannten Masse der Gebaudmd Firsthohe werden mit der Einfihrung der IVHB durch die Be-
griffe Fassadenhthe und Gesamthdhe ersetzt. Die Problematik bei den Héhenregelungen der IVHB
sind,
A dass es so viele verschiedene Kombinationen (differenzésth Dachform: Schragdach,
Flachdach, Pultdach) gibt;
A dass man bei der Messweise Fassadenhthe und Gesamthéhe nicht vom gleichen Messpunkt
ausgeht;
A dass die Auswirkungen auf die architektonische Gestaltung nicht absehbar sind.

Insbesondere das architektowots wertvolle Verhaltnis von Fassade zu Dachflache (geregelt mit Ge-
baude und Firsthéhe) wird mit der IVHBegelung der Fassadamd Gesamththe aufgehoben. Auf-
grund des unterschiedlichen Messpunktes wird die Bauform stark vom massgebenden Terrain abhan-
gig,was zu unerwiinschten Auswirkungen fiihren kann.

Im Baureglement wird neu die Fassadenhdhe und fur Schragdachbausétrlicheine Gesamthdhe
geregelt. Fir Schragdachbauten (Satteldacher, Walmdacher usw.) ist die Fassadeaohdder
Traufseiteam tiefstenPunkt des massgebenden Terrains zu messen. Das Mass der Differenz zwischen
der Fassadenhohauf der Traufseiteind der Gesamthéhe gemass Masstabelle (Beidpia) geht der
theoretischen Gesarhibhe (13 m) vor. D.h. die Differenz zwischen Traufe und Fiestn maximal der
Differenz der in der Masstabelle festgelegten Fassaded Gesamthdhe betragen.
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i Theoretische Gesamthohe gem. Masstabelle

Mogliche Gesamthdhe
gem. Art. 5, Fussnote 1

5.68
5.00

Fassadenhohe gem. Masstabelle:  8.00 m

Gesamthohe gem. Masstabelle:  13.00 m

_J _OKRghbhaw? d
L g * . Differenz: 5.00m

Die theoretische Gesamthohe gemass
Masstabelle (im Beispiel 13.00 m) kann
aufgrund des massgebenden Terrains und der
massgebenden Differenz zwischen der in der
Masstabelle festgelegten Fassaden- und
Gesamthohe (im Beispiel 5.00 m) nicht voll
ausgeschopft werden.

Die Gesamthohe misst im Beispiel 11.82 m.

8.00
Fassadenhdhe FH

Bei Pultdachern gilt die Fassadenhthe an der Traufseite. Die Mégliche Bauhdhe ist aufgrund der klei-
nen und grossen Kniestockhdhe definiert.

Bei Flachdactdutendarf de Hohe vonAttikageschosse (gem. 8 29 PB\3.20 m nicht tiberschreiten.

Flachdach nicht begehbar

OK Rohbau

Aus den nachfolgend aufgefiihrten Skizzen, welche auchninang des Bauku finden sind, ist die
Anwendung und Auslegung der Messweise erlautert uneesalér Bauverwaltung bei der Prifung
von Baugesuchen zur Hilfe stehen.

Hinweisend ist in der Skizze das Richtmass flr Giber der Dachkonstruktion erforderlichen Aufbauhdhe
fur Warmedammung, Schutzschicht, Kies usw. Damit wird dokumentiert, dass nicholibdtus-
tungen entstehen sollen.
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OK Dachkonstruktion First

Schragdach Pultdach

OK Dachkonstruktion First

_ First
[rst

3.50

OK Rohbau _[Trane

Fassadenhodhe FH SD
Fassadenhohe FH SD

massgebendes Terrain

Flachdach Flachdach

ohne Attikageschoss mit Attikageschoss gem. § 29 PBV

Die Briistungshéhe ab Oberkant Fassaden-

- s . Flachdach nicht begehbar
hohe ist auf das notige, funktionelle Mass OK Rohbau

zu beschranken. Richtmass 0.50 m

Flachdach nicht begehbar VG

o Talalate
OK Rohbau

T T
[ [
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< <
0 0
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o ©
] o]
%] %]
v n
© T

L L 1

Y | |

1 1 1 1

1 . 1 1 . 1

massgebendes Terrain massgebendes Terrain
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Grenzabstandélauptbauten
Die bestehenden Grenzabstéande wurden Uberprft und teilweise neu festgelegt, um die Abstande zu
vereinheitlichen und zweckméaRige Masse festgale

Bei derZone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen sowie AebeitszoneGewerbe bzw. Industrigilt
zudem 'Gegenubeangrenzenden Parzellen Zmnenmit Wohnnutzunggilt ein Zuschlag zum Grenz-
abstand von 4.0 m'. So kann weiterhin ein grédes&renzabstandegentber @anenmit Wohnnutzung
sichergestellt werden(siehe Anhang, Vergleich Masstabelle@lteu)

Gebédudelangen
Mit Ausnahme der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen bleiben die maximalen Geb&udelangen

bestehen.Die Zone fir Offentliche Bauten unéinlagenwird von45 m auf ® m vergrossert. Damit
kdnnen betrieblich notwendige Bautemtsprechend dem heutigen Bedarf umgesetzt werdsiehe
Anhang, Vergleich Masstabelle AlNeu)

2.4.3 Bauzonen

Im Sinne einer optimalen Nutzung der Innenentwicklungspotdezst es generell wichtig, dass die
zonengemassen Nutzungspotenziale im Grundsatz genutzt werden. Ziel der Bauzonenvorschriften ist
es daher, insbesondere auch auf eine Mindestnutzung gemass jeweiligem Zonenzweck hinzuwirken.
Es geht dabei darum, eine iMiestdichte zu gewahrleisten und eine zonengerechte Volumetrie sicher-
zustellen.

Da aufgrund der Revision des Bundesgesetzes uber die Raumplanung (RPG, vom 1.5.2014), die Sied-
lungsentwicklung in Zukunft viel stéarker innerhalb des Bestandes und nicht mélgeaulgrinen

Wiese" zu erfolgen hat, haben sich die baulichen Anforderungen in einzelnen Zonen viel stérker am
Bestand zu orientieren.

Wohnzone
In der Wohnzone werden neu auch Mehrfamilienhauser zugelassen. Daduratievividglictkeit ge-
schaffen, die Baten auch horizontal (Etagenwohnungen) und nicht nur vertikal unterteilen zu kénnen.

Dorfzone / Weilerzone

Die Dorfzone wetseine Schutzfunktion auf, in welcher vor allem der Bestand und das Ortsbild mass-
gebend sind. Die bauliche Dichte und Einpassung\eanund Umbauten hat sich daher am Bestand

zu orientieren. Das zulassige Volumen ist aufgrund der konkreten Situation vor Ort und unter Bertick-
sichtigung des Umfeldes Uber dibasse im BauR zu regeDurchdie Gebaudeldnge sowie die Bas

den und Gesamthhe ist die Nutzungsdichte bzw. das Volumen zusammen mit der Zonschft
ausreichend geregelt. Auf die Festlegung einer GFZ in der Dorfzone kann daher verzichtet werden. Die
gilt ebenfalls fur die Weilerzone.

Wohn und Arbeitszonen

Die bisherige Regahg der beiden Wohiund Gewerbezonen WG2 und WG3, dass bei einem Gewer-
beanteil von mindestens 30 % der Bruttogeschossflache eine erhdhte Ausnitzung geltend gemacht
werden kann, wird gestrichen. Grund dafur ist, dass dieser hohe Anteil an Gewerbefl&zlssimang

kaum erreicht werden kann. Zudem ist die Gewahrleistung, dass die Flache langfristig vom Gewerbe
genutzt wird, im Wohnort Bussnang nicht gegeben. Damit aber ein haushélterischer Umgang mit dem
Boden erzielt werden kann, wird die Ausnitzung ertiw. die Erstellung von dichteren Bauten ohne
Gewerbeanteil ermgglicht.
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2.4.4 Uberlagernde Zonen

Gefahrenzone

Die Kantonale Gefahrenkarte wird neu in den Zonenplan intagnel entsprechend im Bauregtesnt
aufgefinhrt.

2.5 Bauvorschriften

2.5.1 Grenzabstande

Die Regelungen betreffend Grenzabstande sind detaillierter und dadur®etilterren wie auch fir
die Gemeindebehdrde verstandlichezw. besser umaetzen.Die unterschiedlichen Bauten und An-
lagen weisen anhand ihres Einflusses auf die Nachbarparzefleheden grosse Grenzabstande auf.

2.5.2 Bauen an Hanglagen

In geneigtem Gelénde durfen die Fassadenhdhen auf der Talseiteaximal 1.60 m tberschritten
werden.Als geneigtes Gelande gilt eine Neigung des massgebenden Terrah%w@hwvischen der TFal

und Berdgassade gemessen durch den Schwerpunkt des flachenkleinsten Rechtecks der projizierten
Fassadenlinie.

7]
4y

-

L

r
Gesamthéhe GH

Fassadenhthe FH
1
_
Fassadenhdhe FH

Hangzuschlag z maximal 1.60 m bei
geneigtem Terrain > 12 %

Ermittlung Hangneigung
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Terrainhthe bergseitig \
451.00

— | | Wohnhaus

--------- 45050

Schwerpunkt des

\ \ﬂ h flachenkleinsten Rechtecks
|
‘ kf___ﬁaso_oo

y
Terreinhéhetalseitig  ———449.50

’/—\,’Mg.oo

Anlinzaiie —— -—Projizierte Fassadenlinie

2.6 Ausstattung

2.6.1 Parkierung fir Fahrzeuge

Neu ist bei Mehrfamilienhduser pro 4 Wohnungen ein oberirdisches Parkfeld als Bgmurkfedd zu
erstellen und zu bezeiden. Bisher waren es 0.5 Parkfelder pro Wohnung.

Die minimale Anzahl Parkierung fiir Gewerbiad Dienstleistungsbetriebe richtet sich neach der
gultigen VS8lorm (SN 640 281padurch wird zwischen den verschiedenen Gewerbebetrieben unter-
schieden und auf die tatséchliche Nutzung abgestimmt.

Um eine nicht von Parkierungsanlagen dominierte Siedlungsstruktur zu erhalten, sind die Bewohner-
parkplatze bei Mehrfamilienh&usern mit $ecoder mehr Wohnungen in der Regel unter Terrain (Tief-
garage) zu erstellemavon ausgnommen sind Besucherparkplatze.

2.6.2 Parkierung fur Zweirdder und Abstellflachen

Um den Fahrradverkelnu férdern und fir Familien qualitatsvolle Wohnsituationen zu schafe

bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohngan wie auch bei Dienstleistungmd Gewerbebetriebeman

leicht zuganglicher Lage ausreichende Einstellraume oder Abstellflachen (fur Zweirader, Kinderwagen,
etc.) bereitzustellen.

2.6.3 Spiel oder Freizeitflachen

Damit klar wird in welchem Ausmass Spielplataea Freizeitflachen anzuordnen sind, wird das BauR
gegenuber der Bestimmung8 PBG prazisiert. 3@t die Grosse des Spielplatzes oder der Freizeit-
flache mindestend 0 % der Hauptnutzflacheru betragen Dadurchkdnnen gqualitatsvolle Aussen-
raume fiir Bewohner und/oder Arbeitende sichergestellt werden.

2.6.4 Kehrichtsammelstellen

Fur Kehrichtsammelstellen werden die Anforderungen erhoht, in dem sie sich neu optisch gut in die
Umgebung einzuordnen haben.

2.7 Weitere Bauvorshriften

2.7.1 Haushélterische Bodennutzung
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Die Raumplanung ist eines der zentralen Handlungsfelder zur Umsetzung einer nachhaltigen Entwick-
lung. Fur das Bauwesen sind besonders die haushalterische Nutzung des begrenzt verfiigbaren Bodens

und die ressourcenschonda Bauweise von Bedeutung. Daher wird der Artikel 'Haushélterische Bo-
RSyydzil dzy 3U gofedzeif BadvirdhBeh dicdetiavbtecx. Nutzungsziffer um mehr als 30

% unterschreitet, ist im Baugesuch konzeptionell aufzuzeigen, wie auf dem Grundsizobéntrdie

SNI I dzoGS bdziil dzy 3&1 A T T SNNOdieser Atfkel oKVerhdieden weSienRIGsg 1 | V'Y
eine momentane Unternutzung permanent bleibt, weil die spatere Nachverdichtung auf Grund einer
unginstigen Platzierung im Grundstlick spater gantnizehr moglich ist.

2.7.2 Nebennutzflachen

Um qualitativ gute Wohnverhaltnisse zu schaffen, werden bei Wohnungen gut zugangliche Nebennutz-
flachenvon mindestens 10 % der Geschossflaahigeschrieben.
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2.8 Gestaltungsvorschriften

2.8.1 AllgemeineGestaltungsvorschriften

Es wurden neuBestimmungen zGesamtwirkung un®aclgestaltungrestgelegt Um fur die Bauher-
ren einen Spielraum ermdglichen zu kdnnen und nicht zeitgemésse Projekte in Gebieten mit Entwick-
lungspotentialen zu verhindermerden inskesondere neu Flachdécher zugelassen.

Beim Artikel 'Gesamtwirkungeht eseinerseits darum, schlechte und beeintréchtigende Gestaltung

zu verhindern, ohne gleichzeitig den Spielraum fur gute, zeitgemasse und innovative8#&wssen-
raumgestaltung einzuschranken. Andererseits soll aber auch der Erhalés@rtsbildes Rechnung

getragen werdenDer Artikel weishauptsachlickeinesensibilisierende Wirkunguf. Erenthélt gene-

NBffS .SaldAYYdzyy3ISy>s RAS 06SA aA0KfSOKGSyYy [ | adzy3aSy

2.8.2 Gestaltungsvorschriften fir Dorfund Weilerzone

Fur die Ddi- und Weilezone gelten strengere Gestaltungsvorschriften bzw. detailliertere Regelungen
zur Dachund Fassadengestaltung, um eine besonders sorgféltige Eingliederung von Neubauten in das
Ortshild gewéhrleisten zu kdnne@egentber den bisherigen Vorsdéten sind die Regelungesher
erleichtert worden, um die Verdichtung naginmenzu fordern Weiter wird ene Abbruchbewilligung
gemass 8§ 98 PBG nur erteiltenn die Erstellung des Ersb#ies bewilligt ist oder wenn sich der Ab-
bruch auf das Ortsbild nichingtinstig auswirkt.

2.8.3 Terraingestaltung

Die Anforderungen an die Terraingestaltung wurden prazisiert und ergénzt. Insbesondere sollen sich
Stutzbauwerke besser einordnen und Abgrabungen zurtickhaltend angewendet werden.

Die Gesamtwirkung des Freiraumeseabenso bedeutend wie die Gestaltung der Bauten an sich und
bedarf einer sorgféltigen Projektierung und Pflege. Insbesondere die Zwischenrdume kénnen durch
entsprechende Ausgestaltung und Bepflanzung, Begrinung etc. 6kologische Funktionen tGbernehmen
und masgebend zur Wohrund Lebensqualitat beitragen.

2.8.4 Kinstliche Beleuchtung

Lichtimmissionen stellen heute immer mehr eine lastige Beeintrachtigung fir die Umgebung dar. Es ist
daher angezeigt, eine mdgliche Beeintrachtigung durch Massnahmen an der Quellghahisou be-
grenzen. Die StNorm 491 bildet dafir eine gute und anerkannte Grundlage.

2.9 Weitere Bestimmungen

2.9.1 Visierpflicht

Damit die Nachbarn das tatsachliche Volumen der Baute oder Anlage sehen, haben die Visiere die
Hohe inkl. Dammung, Ziegeln, etc. (Maerte Dachflache) darstellen.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
PA5598Bussnang, Kommunalplani®$98.0.0008 Bussnang, Revision BauR
ZR6_Auflage_2.Mokumente+BerechnungéBaureglementPB_BauR_2020.03.16.docx



Politische Gemeinde Busshang Auflage
Baureglement BussnaridgPlanungsbericht 15

3 Verfahren

3.1 Mitwirkung der Bevolkerung

Sowohl nach Art. 4 RPG als auch nach § 8 PBG haben die Gemeindebehdrden dafiir zu sorgen, dass die
Bevolkerung sachgerecht Gber Stand, Ablauf, Ziele und Mittel von Planungen infornnéectngiihr

auch Gelegenheit gegeben wird, in geeigneter Art und Weise an der Planung mitzuwirken. Dieser Ge-
setzesbestimmung wurde wie folgt nachgekommen:

A Orientierungen an den Gemeindeversammlungen iiber den Stand der Revision des Bauregle-
ments

A Orientierurgsveranstaltung ar9.02.2020
A Vernehmlassung bisl103.2020

3.2 Vorprifung

Am 11.12.2017 hat der Gemeinderat die Eingabe der Teilrevision BaureglenwZlonenplarzur
Vorprufung beschlosseimd eingereicht

Mit Bericht vom 18. Dezember 2018 hat das Amt fir Raumentwicklung des Kantons Thurgau die Orts-
planungsrevision vorgeprtft. Die Hinweise zum Baureglement wurden aufgenommen. Im Anhang
(Auswertung Vorprifung) sind sédmtliche Anliegen des ARE TG und dierdarsiah bringenden Kor-
rekturen und Anderungen tabellarisch aufgefiihrt.

3.3  Auflage und Einsprachen

3.3.1 Auflage
5AS | FFSyYydft AOKS 1 dzFfF3S RS& . I dzNB3IfSYSyida SNF2f 3

3.3.2 Einsprachen

2 NKNBY R RSNJ | T7FSy (i EiksprscBeyi zum @Auiedlethént eingeMiRib Per Gemein-
derat hat Gber die Einsprachen entschieden.

3.4 Erlass

'Y X A&dG RlFa ySdzS . I dz2NS3ItEtSYSyd RSY {GAYYONNHSNY
mung unterbreitet worden. Die Gemeindeversammlung stimmte de@aureglement zu (Protokoll

siehe Anhang). Mit Beschluss vom __ tritt das Baureglement am _ in Kraft.
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Anhang
A. Auszug Amtsblatt

B. Auszug Protokoll der Gemeindeversammlung
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C. Auswertung Vorprufung
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